CONTRATO DE LOCACAQ DE IMOVEL COMERCIAL

Por este instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes, abaixo qualificadas,

tém, entre si, certo e ajustado o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

COMERCIAL, consubstanciado nas clausulas e condi¢des seguintes mutuamente aceitas e |’

reciprocamente outorgadas, por si e seus sucessores, a saber:

LOCADOR: JOSE NORBERTO LOPES CAMPELO, brasileiro, casado, advogado, inscrito
no CPF sob n°® 275.132.463-00, residente e domiciliado na Rua Agostinho Alves, n°® 2835, Casa —

15, Condominio Jardins de Fatima, Bairro de Fatima, Teresina — PI.

LOCATARIQ: CONSELHO REGIONAL DE ECONOMIA DA 22 REGIAOQ, pessoa juridica
de direito publico, inscrito no CNPJ sob n°® 06.732.317/0001-07, situado na Rua Felix Pacheco,
1680, Centro, em Teresina — PI, neste ato representado por seu presidente, Sr. Valmir Martins
Falcdo Sobrinho, Economista, inscrito no CPF Sob n° 226.465.903-34, residente e domiciliado na

cidade de Teresina — PI.

CLAUSULA I - DO OBJETO:

1.1. O LOCADOR ¢ proprietério e legitimo possuidor de uma SALA comercial, localizada na
Avenida Joquei Clube, 299, Edificio Eurobusiness, SALA 603, Joquei, Teresina — PI, CEP:
64.049-240, ENTREGUE em locagio aoLOCATARIO.

CLAUSULA II - DA DESTINACAO:

2.1:0 Imoével, com finalidade COMERCIAL destina-se a instalagdo da sede do Conselho
Regional de Economia da 22 Regifio, nio podendo o LOCATARIO, cedé-lo, empresté-lo,
transferi-lo ou sublocé-lo, sem a prévia e escrita autorizagdo do LOCADOR.

2.2. -OLOCATARIO n3o poderd empregar a coisa em uso diverso do ajustado, ou do que se

destina.
2.3. O—LOCATARIO usara o imével para atividade comercial descrita no seu contrato,
declarando:

-Haver consultado nos drgéos publicos competentes a possibilidade de exercer essas atividades ne

local;

Ser sua a obrigacdo de legalizar o estabelecimento nos 6rgéos competentes; A\ N



Estar ciente de que o uso de publicidade no imével dependerd de devida legalizagdo oficial,
assumindo a responsabilidade por qualquer penalidade que possa ser aplicada pelas autoridades e,

também, por despesas de retirada.

|

Que examinou detalhadamente todas as especificagdes do imével, assumindo conhecer |

minuciosamente o ambiente em que desempenhara sua atividade de negocios.

CLAUSULA III — DA VIGENCIA:

3.1. — A vigéncia do presente contrato é de 24 (vinte e quatro) meses e terd seu inicio em01 de |

{

Margo de 2021 , encerrando-se em 28 de Feverereiro de 2023, que o LOCATARIO se obriga a ;

entregar o imdvel totalmente livre de pessoas e coisas e em perfeito estado de conservacéo e uso.

3.2.Esta locagdo podera ser prorrogada mediante a manifestacdio por escrito do LOCATARIO até
30 (trinta) dias antes do término do presente contrato, quando, entdo, serdo acertadas novas

condi¢des de prazo e de valor de aluguel celebrando novo instrumentocontratual.

3.3. A entrega das chaves € datada de 18 de Fevereiro de 2021, para adaptagio do imovel conforme

atividade do LOCADOR, néo incidindo cobranga de aluguel antes do dia 05 de Marco de 2021.

CLAUSULA IV — DOS ALUGUEIS:

4.1. Oaluguelmensal, devera serpago até o quinto dia ttil do més subsequente, da seguinte forma:
No periodo de Margo de 2021 a Agosto de 2021 — R$ 700,00 (setecentos reais) mensais;
Setembro de 2021 a Fevereiro de 2022 — R$ 800,00 (oitocentos reais) mensais;

Margo de 2022 a Agosto de 2022 — R$ 900,00 (Novecentos reais) mensais;

Setembro de 2022 a Fevererio de 2023 — R$ 1.000,00 (Hum mil reais), mensal.

4.2. O aluguel mensal serd pago pelo LOCATARIO através de um Gnico depésito/transferéncia

bancéaria, na conta 36125-9, agéncia 3219-0, Conta corrente, Banco do Brasil, em nome de
CAMPELO & CAMPELO ADVOGADOS ASSOCIADOS, CNPJ 05.207.513/0001-91, o

recibo de depoésito servird como comprovante depagamento.

4.2.2. O nd opagamento do aluguel em seu respectivo vencimento permitiria o LOCADOR
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optar pela ag¢do de despejo a qual serd acrescida multa de 10%, juros de mora de 1% ao/
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més,custas e honorarios advocaticios, fixados em sentenga, observado o disposto no art. 62, 11 letra “a”,
“b”, “C”, “d” da Lei 8.245/91;
4.2.3. O pagamento do IPTU devera ser feito pelo LOCATARIO junto a Prefeitura Municipal

de Teresina.

4.3. Em caso de mora do LOCATARIO no pagamento do aluguel, a importancia devida serd
acrescida da multa de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més e 10% (dez
por cento) em caso de cobranca judicial.
4.3.1. O eventual recebimento pelo LOCADOR de quaisquer aluguéis ou encargos fora dos
prazosaquiestabelecidos,ndoconstituirdnovagdonocontrato,poisserdatodemeraliberalidade ~ do
LOCADOR, que poderd exercer, a qualquer tempo, seu direito de crédito referente as

obrigagdes ndo cumpridas pelo LOCATARIO.
CLAUSULA V - DOS ENCARGOS:

5.1. Durante a vigéncia deste contrato, 0 LOCATARIO, arcari com o pagamento do IPTU e taxas
municipais ordinariamente incidentes sobre o imodvel, taxas de condominio, bem como com todas
as despesas normais em locac@o, pagamento este que devera ser efetuado nas datas de seus
respectivos vencimentos, cujos comprovantes de quitagdo deverdo ser entregues ao LOCADOR

quando solicitados ou junto com o recibo do pagamento do aluguel.
CLAUSULA VI — DAS BENFEITORIAS:

6.1. O LOCATARIO poders introduzir no imével ora locado as benfeitorias fixas ou removiveis
que entender indispensaveis para o exercicio de suas atividades, isentando o LOCADOR de

quaisquer responsabilidades sobre as eventuais adaptagdesrealizadas.

6.2. As benfeitorias fixas ou alterac@o ja existentes no imdvel poderdo ser introduzidas, devendo o

LOCATARIO, ao executa-las, observar as disposicoes legais e regulamentares vigentes, bem

N

como a seguranca e estabilidade daedificago.



6.3. As benfeitorias desmontaveis ou removiveis podero ser retiradas a qualquer tempo pelo

LOCATARIO, que, entretanto, repora as partes afetadas da edificagdo no seu estado original.

CLAUSULA VII - DA CONSERVACAO DO IMOVEL:

7.1. O LOCATARIO declara que recebeu o imével em perfeitas condigdes de uso e compromete-
se assima entrega-lo quando do término da locagdo e a efetiva entrega das chaves
7.2. Salvo as obras que importem na seguranca do imdvel, e sua estrutura hidraulica e elétrica, o

LOCATARIO, obriga-se a manter o imével locado em condigdes de uso.

7.2.1. Havendo necessidade de reparag@o e manuteng@o no imdvel, quando este for decorrente
do uso e desgaste natural, devera ser comunicado ao LOCADOR juntamente com o orgamento,
sujeitando-0 a sua aprovagdo, para autorizacdo de desconto proporcional da Nota Fiscal no

valor do aluguel. (art. 22, III, IV c/c art. 23, IV da Lei do Inquilinato).

7.3. Uma vez finda ou rescindida a locagéo, a devoluggo das chaves sera precedida de vistoria no
im6vel pelo LOCADOR, ou por quem ele indicar, na presenca do LOCATARIO, ou de seus
representantes, que devera apontarno ato da vistoria os vicios que julgar cabivel reparagdo, os
quais se procedentes serio reparados pelo LOCATARIO. Caso ndo sejam realizados

apontamentos no ato da vistoria, nada mais poderé ser reclamado do LOCATARIO, em tempo

algum, a qualquer titulo oupretexto.

7.4. O LOCATARIO desde ja faculta ao LOCADOR a vistoriar o imével, quando este julgar

necessario ouconveniente.

CLAUSULA VIII - DA ALIENACAO DO IMOVEL LOCADQ

8.1. 0 LOCADOR obriga-se a dar o Direito de Preferéncia a0 LOCATARIO, no caso de venda

do imével, promessa de venda, cessdo, promessa de cessdo de direitos, dagdo em pagamento ou

qualquer outro modo de aquisi¢do do imévellocado. \J
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8.2. De qualquer modo fica estabelecido que, todas as cléusulas e condigdes do presente Contrato,
seus aditivos e eventuais renovagdes, deverdio ser respeitadas pelos novos adquirentes do imével,
obrigando-se expressamente a0 LOCADOR a entregar uma cépia deste Instrumento para que ele
seja integralmente respeitado e cumprido, devendo inclusive inserir cldusula nesse sentido nas
escrituras e instrumentos particulares, que venha a celebrar, sob pena de responder por eventuais
perdas edanos.

CLAUSULA IX - DOS SUCESSORES

9.1.As partes desde logo se obrigam por si,seus herdeiros e sucessores ao pleno,geral e irrevogavel

cumprimento do presente Contrato, em todas as suas clausulas, termos econdig¢des.

CLAUSULA X — DA ADMINISTRACAO E DO PODER PUBLICO

10.1. O LOCATARIO se obriga a satisfazer, as exigéncias dos Poderes Piblicos, em razo das
atividades exercidas no imdvel por ele locado,assumindo a responsabilidade por qualquer multa ou
sansdo que incorrer a esse propdsito, por inobservédncia das determina¢des das autoridades
competentes. Havendo regulamento especial para o uso do imével imposto pela Administragéo
Piblica, o LOCATARIO se obriga a observé-lo integralmente,como sendo mais uma clausula
deste contrato, do qual passaré a fazer parte integrante. Nao podera o LOCATARIO, de qualquer

forma, infringir as normas referentes ao direito de vizinhanga e respeito pablico.

10.1.1. — O LOCATARIO se obriga a entregar no endereco do LOCADOR ou outro local que
venha ser comunicado imediatamente todos os avisos: impostos, taxas, despesas de condominio,
assim como qualquer notificagdo ou intimagdo dos Poderes Publicos Federal, Estadual e
Municipal, que forem entregues no imdvel, objeto da presente locagZo, sob pena de ndo o fazendo,
responsabilizar-se por todos as multas, juros de mora, corregdo monetaria e demais cominagdes,
provenientes do ndo cumprimento das intimagdes,notificagdes ou pagamentos dos impostos,taxas,

despesas de condominio e outras.

-10.2. A simples notificacdo dos poderes publicos nio consistird motivo para o LOCATARIO
abandonar o imovel ou pedir rescisdo deste contrato. \J -



CLAUSULA XI — DA RESCISAQ

111. O presente contrato rescindir-se-a de pleno direito, independentemente de notificagdo
ou interpelagdo judicial ou extrajudicial,se:
a. O LOCATARIO deixar de pagar qualquer dos alugueres mensais, impostos, taxas, despesas
condominiais e demais encargos, em seus respectivosvencimentos;
b. Qualquer das partes contratantes infringirem clausulas deste contrato ou normaslegais:
¢. O imdvel objeto deste contrato fordesapropriado;
d. Ocorrer incéndio total noimdvel.
11.1.1. No caso de desapropriagdo do imdvel locado, ficam o0 LOCADOR, e o LOCATARIO
desobrigados de todas as clausulas e condigdes deste contrato, ressalvado, em ambas as

hipéteses, o direito do LOCATARIO, de defesa de seus interesses junto ao poder expropriante.

CLAUSULA XII — DA MULTA POR INFRACAO CONTRATUAL

12.1.Fica estipulada a multa correspondente a 01(um) més de aluguel, pelo valor vigente a época
da infrag@o, na qual incorrerd a parte que infringir quaisquer clausulas ou condigdes estipuladas na

Clausula 11.1 a qual sera devida proporcionalmente ao tempo restante do Contrato.

CLAUSULA XIII — DA FUNDAMENTACAO LEGAL

13.1. Esta locagéo € regida pela Lei do Inquilinato. (Lei n° 8.245 de 18 de outubro de 1991, e suas
alteracdes).

CLAUSULA XIV - DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1. Demais observagdes a seremressaltadas:
a. O LOCADOR atesta que a LOCACAO esta sendo efetuada livre e desonerada de quaisquer
Onus anteriores a esta data,principalmente de agdes que por ventura tramitem na justica,

como também de IPTU, contas de 4gua, luz e demais impostos que se encontre ematraso.

b. Se qualquer clausula, termo ou condi¢do deste Contrato for considerada nula ou vier a ser
anulada por qualquer decisfo judicial transitada em julgado,tal nulidade ou anulabilidade
ndo contaminard as demais cldusulas deste instrumento, o qual permanecera em pleno vigor.

¢. A tolerdncia de uma parte para com a outra,no que tange especificamente ao

descumprimento de qualquer uma das obrigagdes assumidas, n#o implicar.ai6 novagdo,
(’\J
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moratdria, nem renuncia a qualquer direito,constituindo mera liberalidade,que ndo impedira
a parte tolerante de exigir da outra o fiel e cabal cumprimento do contrato, a qualquer tempo.
d O referido imdvel estd livre e desembaragado de quaisquer dnus, dividas ou litigios que
impe¢am ou comprometam a celebragdo deste contrato, sendo livre o uso e gozo do mesmo

peloLOCATARIO.

CLAUSULA XV —DO FORO

16.Fica eleito o Foro de Teresina como o tinico competente para dirimirt as questdes oriundas
deste contrato, com excegdo de qualquer outro, por mais privilegiado queseja.

E,assim,depois de lidas,entendidas e aceitas as clausulas,as quais consubstanciam tudo quanto foi
acertado, assinam as partes o presente 02 (duas) vias de igual teor, forma e feito, na presenca das

02 (duas) testemunhas, também signatérias e a tudo presentes.

Teresina, 18 de Fevereiro de 2021.
LOCADOR: N
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